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4. PROJETO DE REGULAMENTO DE APOIO A HABITACAO DO
MUNICIPIO DE BRAGA - VERSAO FINAL:

Submete-se a apreciacdo do Executivo com vista 4 aprovacido da Assembleia
Municipal, o projeto de Regulamento de Apoio a Habitacdo do Municipio de
Braga — Versao Final, apos consulta publica (art®. 101° do CPA), documento
que aqui se da como reproduzido e transcrito e vai ser arquivado em pasta
anexa ao Livro de Atas depois de rubricada por todos os membros presentes

na reuniio.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autdrquicos
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E 5 BR}'\GA Diregio Municipal de Gestiio, Administragdo e Prospetiva

Divisdo dos Servigas Juridicos e de Contencioso

Informag¢do DSIC:

Apods apresentagdio de contributos durante o periodo de consulta publica previsto no art.?

101.2 do CPA, junto se remete Projeto de Regulamento de Apoio a Habitacdo do Municipio de

Braga- versdo final.

Assim e, nos termos do disposto no artigo 25.2 n.21, g), conjugado com o artigo n.2 33.2, n.2

1, k) do anexo | da Lei 75/2013 de 12 de setembro, devera o mesmo ser submetido a Cdmara

Municipa! e Assembleia Municipal para aprovagao.
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Despacho da Chefe de Divisdo

Despacho Diretor Municipal da Gestdo Administrativa E Prospetiva
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Despacho Vereador da Cimara Municipal, no uso de competéncia delegada, por despacho do
Presidente de 28/10/13
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Despacho Vice-Presidente da CAmara Municipal de Braga

Despacho Presidente da Cimara Municipal de Braga
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ﬁ BRAGA Direcio Municipal de Gestiio, Administragdo ¢ Prospetiva

Divis&io dos Servigos Juridicos e de Contenciose

Informacgao DSIC:

Terminando o periodo de consulta piblica previsto no art.2 101 do CPA do projeto de

regulamento no dia 03.03.2016 remete-se 0 processo correspondente. Os competentes

servigos da BraEaHabit e do Balcdo Unico deverdo se pronunciar relativamente a existéncia de

contributos no dmbito desta matéria.
————

Posteriormente e nos termos do artigo 25.2 n.21, g), conjugado com o artigo n.2 33.2, n.2 1, k)

do anexo | da Lei 75/2013 de 12 de setembro, deverd o mesmo ser submetido a Camara

Municipal & Assembleia Municipal para aprovacao.
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Despacho Diretor Miunicipal da Gestdo Administrativa E Prospetiva

Despacho Vereador da Camara Municipal, no uso de competéncia delegada, por despacho do
Presidente de 28/10/13
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Municipio de Braga

Regulamento de Apoio a Habita¢éo do Municipio de Braga

Preimbulo

O presente Regulamento visa oferecer uma regulagio completa e especificada de todos os
preexistentes regimes de apoio & habitagio disponibilizados no Municipio de Braga, a saber
Arrendamento Apoiado, Subarrendamento Apoiado, Apoio Direto ac Arrendamento e Residéncia
Partilhada.

Impulso fundamental para a elaboragio deste novo Regulamento de Apoio 4 Habitagio do Municipio
de Braga foi o0 de agregar num Gnico documento toda a disciplina do apoio & habitaco fornecida no
Municipio, tornando, deste modo, acessivel a todos os beneficidrios o esclarecimento acerca dos seus
direitos e deveres, e a todos os interessados o leque de possibilidades de apoio habitacional a sua
disposigao.

Por outro lado, os diversos regimes de apeio habitacional encontravam-ge, nos (ltimos anos,
espartilhados por varios documentos avulsos, ndo sistematizados, o que tornava a ag8o dos técnicos,
designadamente os da entidade gestora do parque habitacional do Municipio — BRAGAHABIT -
EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO DE BRAGA - E.M. — muito dificil e inevitavelmente
casuistica, dependente de um voluntarismo incompativel com as regras da boa Administracio Pablica.
Com a elaboragao deste Regulamento pretendeu-se, nessa conformidade, fomentar a transparéncia
e previsibilidade na relagéo entre os cidadacs beneficiérios de apoio & habitagéo e a BRAGAHABIT,
criando condigbes de maior igualdade no acesso, mas igualmente maior objetividade na selecao dos
candidatos aos varios regimes de apoio 3 habitago, vinculando deste modo a Administragéo a
criténos positivados, com vista a subtrair da sua ag8c uma excessiva discricionariedade e a eliminar
todas as formas de arbitrariedade.

Apés os primeiros esforgos de compilagio de todos os esparsos elementos normativos existentes
quanto ao apoio & habitagio do Municipio, foi anunciada pelo Governo da Republica a elaboragéo de
um projeto de proposta de lei relativo ao arrendamento apoiado, num processo que cuiminou com a
publicago em Diario da Republica, 1.2 série — N.° 245 — de 19 de dezembro de 2014, da Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, que estabelecs © novo regime do arrendamento apoiado para habitagéo
e revoga a Lei n.° 21/2009. de 20 de maio e os Decretos-Leis n.% 608/73, de 14 de novembro e
166/93, de 7 de maio.

A alteragio do quadro legal obrigou ao adiamento dos trabalhos de elaboragéo do Regulamento e a
um indispensavel e minuciose estudo da nova Lei.

Tendo em conta o caracter imperativo de uma parte significativa da disciplina prevista na referida Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, e tendo em vista que esta regula muito pormenorizadamente o regime
do arrendamento apoiado para habitagdo (e o subarrendamento apoiado), a margem regulamentar
tornou-se mais estreita, neste Ambito, tendo-se optado por uma regulamentagdo muito préxima da
prépria letra da lei, apenas com as concretizagées necessanas a sua adequagao 4 realidade municipal
e emprasarial (da BRAGAHABIT), designadamente quanto ao seu parque habitacional e as
necessidades dos beneficiarios.
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Relativamente aos Regimes de Apoio Direto ao Arrendamente e de Residéncia Partihada, que nao
se encontram regulados por Lei, a regulamentagdo surge, naturalmente, com mais elementos
inovadores, desde logo porque os mesmos se encontravam insuficientemente disciplinados.

Quanto a estes dois regimes, procurou criar-se uma disciplina coerente com o regime de arrendamento
apoiado, de modo a uniformizar procedimentos, com vantagens do ponto de vista organizativo — para
a gestdo do parque pela BRAGAHABIT e o relacionamento com os beneficidrios — mas também
significativas vantagens para os beneficianos, que podem deste modo criar expectativas sodlidas
guanto aos procedimentos a tomar em cada situagao analoga, e esperar por parte da BRAGAHABIT
atuagdes previsiveis e uniformizadas para casos similares

Ainda por efeito do novo quadro legal do arrendamento apoiado, foi previsto um expediente urgente e
excecional para fazer face a situagdes de necessidade habitacional urgente e tempordria,
designadamente decorrentes de desastres naturais e calamidades ou de outras situacdes equiparadas
de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as vitimas
de violéncia doméstica, que se encontra, pela urgéncia, arredado do crivo {e do tempo) dos
procedimentos de acesso e atribui¢io do apoio a habitagdo.

A par dos principios e valores da confianga, transparéncia, seguranga e previsibilidade, o presente
Regulamento pretende ainda incentivar a uma crescente pedagogia para a boa convivéncia entre os
beneficiarios, com diversas referéncias aos deveres e direitos dos mesmos na sua relagédo com a
BRAGAHABIT e seus técnicos, mas també&m com os co-beneficiarios e vizinhanga

Pretendeu-se, igualmente, criar maior justiga e homogeneidade (entre regimes) na fixagdo do valor da
renda ou contraprestacio, de forma a eliminar desigualdades entre os beneficianios dos diversos e de
cada um dos regimes, privilegiando o critério da formag¢ao do valor da renda ou contraprestagéo em
fungao dos rendimentos dos agregados familiares ou beneficianos singulares a que se destinam.
Mediante critérios transparentes, objetivos e justos poderdo fixar-se rendas ou confraprestagdes de
montante compativel e proporcionado com a condigdo econdmica dos beneficiarios, para que. por
essa via, pessam ser pontualmente exigidas, constituindo elemento essencial da relagéo destes com
a BRAGAHABIT.

A relaciio a estabelecer entre as partes deverd assentar em valores como os da confianga e
responsabilidade, competindo a cada qual o cabal e escrupuloso cumprimento dos seus deveres
reciprocos, A BRAGAHABIT respeitard os procedimentos consagrados e procurard zelar pelo
cumprimento das obrigacdes a que se vinculam os beneficidrios, de modo a assegurar a igualdade
das condigdes oferecidas a todos.

Na mesma senda, inevitavel se tornou o esforgo normativo da BRAGAHABIT com vista a um cada vez
mais eficiente aproveitamento do parque habitacional existente, que se concretizou numa valoriza¢éo
da adequacdo da habitagao concedida ao agregado familiar, com novos mecanismos de mobilidade
que visam o pleno aproveitamento dos recurses existentes, para que os apoios possam chegar ao
maior numero possivel de interessados.

Com o presente Regulamento, procurou dotar-se a BRAGAHABIT de um elemento Gtil e proficiente
para fazer face as caréncias habitacionais do concelho de Braga, mas igualmente de um instrumento
de intervencio social de combate & discriminagdo, desagrega¢ao e exclusio sociais no Municipio.
Os cidad3os interessados e beneficiarios certamente descobrirdo, igualments, no presente
Regulamento, um atil instrumento de justica e transparéncia, que os esclarecera quanto aos seus
deveres, que, assim conhecidos, serdo respeitados e cumpridos, mas, por outro lade, positivara os
seus direitos que assim se tomam claros e aptos para mobilizagéo e sindicancia.
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Nos termos do artigo 99.° do Novo Cédigo do Procedimento Administrativo (aprovado pelo DL n®
4/2015, de 07 de janeiro), a nota justificativa da proposta de regulamento deve ser acompanhada por
uma ponderagio dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia acentua-se, desde logo, que parte significativa das medidas
propostas sdo decorréncia légica, uma exigéncia mesmo, da alteragdo introduzida ao Regime do
Arrendamento Apoiadoe para Habitagéo pela Lei n.° 8§1/2015, de 18 de dezembro, pelo que o presente
Regulamento trard a vantagem de permitir concretizar e desenvolver 0 que se encontra previsto
naquele diploma, garantindo, assim, a sua boa aplicagio e, simultaneamente a concretizagio dos
seus objetivos especificos, concretamente os do estabelecimento de critérios de igualdade relativa no
acesso a apoios sociais, de transparéncia no processo de atnbuicio de habitagdes sociais e de
uniformizagéo de procedimentos, com vista a uma mais justa reparticao dos recursos habitacionais do
Municipio. Os principios e valores da seguranga, da estabilidade, transparéncia e previsibilidade
constituem corolario dos principios constitucionais reguladores da organizagdo e funcionamento da
Administragac Publica, e a positivacido das normas do respetivo funcionamento concorre para a
concretizagdo de um modelo de melhoria da prestacgéio e gestio dos servigos publicos orientado pela
economicidade, eficiéncia e eficacia, o que igualmente se pretende promover com a aprovacao deste
Regulamento.

Por seu lado, & no que toca as regras materiais, pretende-se que o acesso e atribuicéo de apoios a
habitagdo possam satisfazer com mais acuidade e justica as necessidades habitacionais dos
cidadaos, maximizando o aproveitamento dos recursos existentes, assim se mitigando as assimetrias
sociais existentes @ promovendo a qualidade de vida e a harmonia social do Municipio.

As vantagens da presente proposta séo, assim, essencialmente de ordem imatenal, ndo contendendo
diretamente com a receita financeira municipal: ndo se aumenta, de facto, por via deste Regulamento,
a receita do Municipio, ainda que por via do seu cumptimento se possa incentivar a reintegracgéo de
camadas mais desfavorecidas do Municipio, renovando a esperanga e reinserindo-os na vida ativa, o
que podera trazer proventos, a longo prazo, também de ordem econdmica.

Do ponto de vista dos encargos, o presente Regulamento ndo implica despesas acrescidas para o
Municipio: ndo se criam novos procedimentos que envolvam custos acrescidos na tramitagéo e na
adaptagio aos mesmos, sendo, ademais, suficientes os recursos humanos existentes,

Resulta, assim, que a aprovagio da presente Proposta de Regulamento se apresenta claramente
como uma mais-valia para o Municipio de Braga, contribuindo para que este se torne mais justo e
harmaonioso.

O Regulamento foi sujeito a consulta pablica.

Tem como normativos orientadores a Constituiciio da Republica Portuguesa (artigos 112.°e 241.°), a
Lei 75/2013, de 12 de setembro [alineas h)ei}don?2do art.? 23° alineag)don®1doart?25°e
alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°], conjugados, nomeadamente, com o disposto na Lei n® 81/2014, de
19 de dezembro, que estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitagéo e regula a
atribuigdo de habitagbes neste regime.



CAPITULO |
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Objeto

O presente Regulamento disciplina os termos e modos da prestacéo de apoio a habitagdo do Municipio de Braga,
as condicbes de atribuico de habitagbes e a disciplina dos seus diferentes regimes, no ambito das atribuigdes e
competéncias préprias da BRAGAHABIT — EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAGAO DE BRAGA, E M. (doravante,

BRAGAHABIT).

Artigo 2.°
Regimes de apoio a habitagdo

O apoio & habitagBo previsto no presente Regulamento sera prestado pela BRAGAHABIT no ambito dos quatro
regimes que se seguem:

a) Arrendamento Apoiado,

b) Subarrendamento Apoiado;

c) Apoio Direto ao Arrendamento;

d) Residéncia Partilhada.
Artigo 3.°
Definigdes

Para efeito do disposto no presente Regulamento, considera-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagéo

arrendada, constituldo pelo Arrendatario e por:
i) Conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos,
i) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;
iy Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;
iv) Adotantes, tutores e pesscas a quem ¢ requerente esteja confiado por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;
v)  Adotados e tutelados pelo requerente ou quaiquer dos elementos do agregado famil:ar e criangas
e jovens confiados por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar, e, bem

assim,
vi) Quem tenha sido autorizado pela BRAGAHABIT a permanecer na habitagao;
b) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tende idade inferior a 26 anos,

frequente estabelecimento de ensinc e ndo aufira rendimento mensal bruto supenor ao indexante dos
apoios sociais;

c) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %,;
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d) «Fator de capitagcdo», a percentagem resultante da ponderagdo da composigdc do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante do ANEXO | ac presente Regulamento;

€] «Indexante dos apoios sociais», ¢ valor fixado nos termos da Lei n® 53 -B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei n.® 3 -B/2010, de 28 de abiril;
f) «Rendimento mensal bruto» (RMB)}, o duodécimo do total dos rendimentos anuais iiiquidos

auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto -
Lei n.® 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.* 15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos -Leis n.°s
113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo
inferior a um ano, a proporgéo corespondente ao nimero de meses a considerar;
Q) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal bruto deduzido da quantia
correspondente A aplicagdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

i)} 0,15 pelo segundo dependente,

iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definigao de dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitacao.

CAPITULC I
Regime de Arrendamento Apoiado

SUB-CAPITULO |
Condigoes Gerais

Artigo 4.°
Ambito e finalidade

1) O arrendamento apoiado € o regime legal aplicavel &s habitagbes detidas, a qualquer titulo, pela
BRAGAHABIT, e que por esta sejam arrendadas com rendas calculadas em fungéo dos rendimentos dos agregados
familiares a que se destinam.

2) As habitacdes arrendadas em Regime de Arrendamento Apoiado destinam-se exclusivamente &
residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sdo atribuidas, proibindo-se qualquer forma de cedéncia,
total ou parcial, temporana ou permanente e onercsa ou gratuita, do gozo da habitagéo por parte do arrendatario ou
de qualquer elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cess0 da posicao contratual, o subarrendamento,
a hospedagem ou o comaodato.

3) Compete 3 BRAGAHABIT assegurar as condigBes necessarias para garantir o fim a que se destina
o arrendamento, viabilizando a adogao de medidas de conservagio do respetivo parque habitacional.
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Acesso e atribuigéio das habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado

SECCAOI
Acesso

Artigo 5.°
Condicdes de acesso

1) Podem aceder & atribuicdo de habitagbes em Regime de Amendamento Apoiado os cidadaos
nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional que retinam
as condigdes estabelecidas na lei e no presente Regulamento, e que ndo estejam em nenhuma das situagdes de
impedimento previstas no artigo seguinte.

2} A atribuicdo de uma habitagio em Regime de Arrendamento Apoiado confere & BRAGAHAEIT o
direito de aceder acs dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado familiar para fins de informagao
ou de confirnagio dos dados por eles declarados nos termos regulados na Lei n.® 81/2014, de 19 de dezembro.

3) Ao acesso e 4 atribuicho das habitagdes é aplicivel o regime previsto na referida Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, o presente Reguiamento e o Cadigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 6.°
Impedimentos

1) Esta impedido de tomar ou manter o arrendamente de uma habitagio em Regime de Arrendamento
Apoiado quem se encontre numa das seguintes situagbes:

i)  Seja proprietario, usufrutudrio, arrendatério ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragéo autdnoma de prédio urbano destinado a habitag@o, salvo se fizer prova da cessagio
de tal direito ou detencéo,

iiy Esteja a usufruir de apoios financeiros plblicos para fins habitacionais, salvo se fizer prova da
cessagio da concesséo de tais apoios;

i) Tenha beneficiado de indemnizagio em alternativa & atribuigdo de uma habitagéo no ambito
de programas de realojamento;

ivl Para efeito de atribuigdo ou manutengdo de uma habitagdo em Regime de Armrendamento
Apoiado, haja, no periodo dos dois anos anteriores & data da candidatura, prestado
declaracbes falsas ou omitido informago relevante 8 BRAGAHABIT;

v} Tendo beneficiado de qualguer apoio & habitagho concedido pela BRAGAHABIT, haja, no
periodo dos dois anos anteriores a data da candidatura, cedido tal habitagao a terceiros, a
qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa,

vi) Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitagdo concedido pela BRAGAHABIT, seja titular
de divida vencida e nfio paga 8 BRAGAHABIT, exceto se tal divida tenha sido objeto de acordo
de pagamento, que se encontre em cumprimento pontual ha mais de seis meses;

vil} Tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeito a despejo de uma habitagéo pertencente a
BRAGAHABIT no periodo dos dois anos anteriores & data da candidatura.
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2) No caso previsto na alinea a) do nimero 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou fragéo
ndo estad em condi¢des de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo é detido ou
foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe & BRAGAHABIT avaliar a
situagao e decidir sobre o acesso deste agregado & atribuigdo de habitagio ou & manutengdo do
arrendamento, consoante 0 ¢aso.

3) O arrendatario deve comunicar 4 BRAGAHABIT a existéncia de uma situagdo de impedimento, no seu
caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo méximo de 30 dias a contar da
data da ocorréncia.

4) O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar € extensivel a todos os seus membros

SECGAOII
Atribuigdo das habitagdes

Subsecgido |
Procedimento de atribuigdo

Artigo 7.°
Concurso

1) Sem prejuizo da possibilidade de recurso a outros procedimentos legalmente admissiveis para
atribuicdo de habitagbes em Regime de Amrendamento Apoiado, a BRAGAHABIT optara, preferencialmente, pelo
regime de Concurso por Inscri¢ao.

2) O Concurso por Inscrigio tem por objeto a oferta das habitagbes que séo identificadas, em cada
momento, pela BRAGAHABIT, para atribuigo em Regime de Arrendamento Apoiado aos candidatos que, de entre
os que se encontram, & altura, inscritos em listagem propria, estejam mais bem classificados, em fungo dos criténos
de hierarquiza¢&o e de ponderagio estabelecidos para o efeito.

Artigo 8.°
Critérios de hierarquizacio e de ponderagio
1) A classificacdo e posicionamento relativo dos candidatos na listagem a que alude o artigo
precedente serdo atribuidos pela BRAGAHABIT tomando em consideragso os critérios de hierarquizagéo e
ponderagio previstos nos numeros 2 e 3 do presente artigo, nos termos da tabela que constitui ANEXO Il ao presente

Regulamento:

2) Critérios gerais de apreciago positiva:

a) Antiguidade do pedido de inscrigao;

b) Situagdo habitacional,

c} Tipo de familia;

d) Elementos com deficiéncia ou problemas de saide permanentes e incapacitantes,
e) Vitimas de violéncia doméstica;

f) Tempo de residéncia no concelho;

3) Critérios de apreciagao negativa:
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a) Exist&ncia, na esfera patrimonial do agregado, de bens méveis e/ou imdéveis de valor superior a
15 vezes o valor do indexante dos apeios sociais; no caso de bens méveis tal valor seré calculado de acordo
com o preco comrente de mercado, e no caso de imdveis serd tomado em considerag&o o respetivo valor
patrimonial tributario.

b) Histérico de incumprimento, nos 5 anos que antecedem a inscri¢ao, das obrigagbes do agregado
ou de qualquer dos seus membros face 8 BRAGAHABIT, desighadamente nos casos previstos nas alineas
d) a g) do numero 1 do artigo 6.° do presente Regulamento.

Artigo 9.°
Adequacgao da habitagdo e mobilidade

1) A habitagao atribuida em Regime de Arrendamento Apoiado deve ser de tipologia adequada a
composicao do agregado familiar, por forma a evitar situa¢des de sobreocupagéo ou de subocupagao.
2} A adequacéo da habitagic € verificada pela relagéo entre a tipologia @ a composigao do agregado

familiar de acordo com a tabela constante do ANEXO (Il ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

3) Em caso de desadequagio superveniente da habitago ao agregado familiar, nos termos do
ANEXO Ill, ou de necessidade de desocupagio da mesma por razfes de gestac do seu parque habitacional,
nomeadamente para efeitos de reabilitagio do edificado, a BRAGAHABIT, poderd, apés audigdo do interessado,
resolver 0 contrato e atribuir outra habitagio ao arrendatério, no mesmo concelho da anterior habitagao, dentro da
disponibilidade do referide parque habitacional.

4) A comunicacdo da BRAGAHABIT relativa & resclugdio do contrato & realizada nos termos do n® 7
do artigo 9.* ou do n.° 5 do artigo 10.° do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU}, aprovado pela Lei n*®
6/2006, de 27 de fevereiro, alierada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto, com identificagdo da morada da nova
habitagao, mengao A obrigagdo de desocupagio e enfrega da habitago, e ao prazo fixado para o efeito, nunca
infenor a 90 dias, bem como referéncia a consequéncia do ndo cumprimento daquela obrigagdo

5) A recusa ou falta de resposta do armendatario 4 comunicagao referida no nimero anterior no prazo
fixado torna exigivel a desocupagdc e a entrega da habitagdo, constituindo aquela comunicagfio fundamento
bastante para ¢ despejo.

Artigo 10.°
Mobkilidade excecional inter-regimes

Aos beneficiarios do RADA e subarrendatarios no Regime de Subarrendamento Apciado pode,
excecionalmente, & sob proposta dos servigos técnicos da BRAGAHABIT, ser diretamente entregue habita¢do no
Regime de Arrendamento Apoiado, sem necessidade de integragéo na listagem prevista no artigo 7.° e de aplicagao
do disposto no artigo 8.° do presente Regulamento.

Artigo 11.°
Exclusdo
A prestacio de falsas declaragbes, a omisséo dolosa de infermag3o ou a utilizagéo de meio fraudulento por
parte dos candidatos, no &mbitc ou para efeito de qualquer dos procedimentos de atabuigso de uma habitagéo,
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determina a excluséo da candidatura ou o cancelamento da inscrigdo, sem prejuizo de outras sangdes legal efou
regulamentarmente aplicaveis.

Subsecgido Il
Inscrigtes, comunicagido e acesso a informagio

Artigo 120
Publicitagdo da oferta das habitagdes

1) O Concurso por Inscrigdo a que se refere o artigo 7.° & publicitado no sitio na Internet da
BRAGAHABIT (http://www BRAGAHABIT.pt/), sem prejuizo de poder igualmente ser publicitado por outros meics
que se reputern mais adequados.

2) A BRAGAHABIT disponibilizard no seu sitio na internet a informagéo sobre a listagem, as
condigdes de inscrigdo na mesma, a forma, local e horario para consulta das habitagdes em oferta e o resultado da
ultima classificagdo com excluséo de qualquer mengioc a dados pessoais.

Artigo 13.°
InscrigGes

1) As inscrigdes serdo realizadas ha sede social da BRAGAHABIT, na Rua D. Paio Mendes, nimeros
quarenta e nove, cinquenta e um, cinquenta e trés, na cidade de Braga, durante o pericdo de atendimento ao pubiico,
ou por via eletrénica, no seu sitio da internet.

2) As inscriges no concurso a gque se refere o artigo 7.° do presente Regulamento poderado ser
realizadas a todo o tempo, ainda que ndc existam habitagdes disponiveis no momento da inscrgéo do candidato

3) A inscrigdo do agregado serd realizada mediante o integral preenchimento, pelo candidato
representante do agregado, de um formulério préprio, nos termos do modelo previste no ANEXO IV ao presente
Regulamento, juntamente com os documentos previstos noe ANEXQO V, que deverdo ser entregues na sede da
BRAGAHABIT, em duplicade (original e fotocdpia), acompanhados da declaragdo de compromisso de honra,
constante do mesmo ANEXO V.

4) Rececionada a candidatura, a BRAGAHABIT verificara as informagdes prestadas, a validade da
mesma e a sua consonancia com os critérios de admissibilidade, aceitando-a, ou comunicando ao candidato a sua
nao aceitagéo.

5) Caso o candidato e respetivo agregado se encontrem aptos para integrar a lista, ser-lhes-a
atribuido um numero de candidatura

6) Apos aprovacéo da candidatura, seréo aplicados os critérios preferenciais vigentes, previstos no
presente Regulamento, e elaborada uma lista ordenada resultante da aplicagfio desses mesmos critérios para cada
tipologia existente.

7) Serdo publicitadas trimestralmente, no sitio na intemet da BRAGAHABIT, as listas com a
classificagdo relativa dos candidatos, por referéncia ao nimero de candidatura e respetiva tipologia.

8) Para efeitos de protecéo dos dados pessoals dos candidatos, o nimero atribuldo nos termos do
nomero 5 do presente artigo sera utilizado, em substituicdo do seu nome, na listagem prevista no artigo 7.° do
presente Regulamento.



SECGAOII
Regime excecional

Artigo 14.°
Regime excecional

1} Tém acesso a atribuic&o de habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado os individuos e os
agregados familiares que se encontrem em situagBo de necessidade habitacional urgente e temporaria,
designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situagbes equiparadas de
vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluinde as vitimas de violéncia
doméstica, ndo sendo aplicaveis as disposigbes do presente regime que sejam incompativeis com a natureza da
situagdo, incluindo as disposi¢hes da seccio anterior.

2) Nos casos previstos no nimero anterior, as condigdes de adequagdo e de utlizagdo das
habitagdes s&o definidas pela BRAGAHABIT em fungdo da situagc3o de necessidade habitacional gue determina a
respetiva atiibuicdo.

3) As situagdes de necessidade urgente referidas no nimero 1 ser@o necessariamente atestadas
pela BRAGAHABIT ou por outras entidades ou 6rgaos publicos competentes tais como Tribunais, Ministério Pablico,
Servigos de Protegdo Civil, Camara Municipal de Braga ou Instituto da Seguranga Social.

4) Em qualgquer dos casos previstos no presente artigo, o apoio presiado pela BRAGAHABIT tem
cardcter provisdrio, nao devendo exceder a duragdo de seis meses, prorrogavel por igual periodo, se subsistir a
situagéo de necessidade.

5) Findo o periodo previsto no numero anterior, casc se verifique que a situagdo de necessidade
excecional se mantém e reveste caracter tendencialmente permanente, pode ac beneficidno ou agregado ser
diretamente atribulda habitagdo em qualquer dos regimes previstos no presente Regulamento, com base em relatdrio

técnico fundamentado.
SECGAOIV
Recusa de habitagdo
Artigo 15.°
Recusa de habitagdo
1} A recusa, pelo ammendatario, da habitacdo atnbulda pela BRAGAHABIT nos termos e condigdes

previstos no presente capitulo implicard a cessa¢do do apoio concedido e a exclusdo do candidato da listagem
prevista no artigo 7.° do presente Regulamento.

2) Durante o periodo de dois anos que se seguir 4 exclusdo prevista no ponto anterior o candidato
nac beneficiara de qualquer das bonificagbes previstas no ponto 2 do artigo 8.° do presente Regulamento como
*Critérios gerais de aprecia¢do positiva”.



SUB-CAPITULO Il
Contrato de arrendamento apoiado

SECGAQ |
Condigdes contratuais

Artigo 16.2
Regime do contrato
1) O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n® 81/2014, de 19 de
dezembro e, subsidiariamente, pelo Cédigo Civil e pelo NRAU.
2) Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a natureza

de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.
3) Compete ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga conhecer das matérias relativas a invalidade

ou cessagdo dos contratos de arrendamento apoiado celebrados pela BRAGAHABIT.

Artigo 17.°
Forma e conteldo do contrato

1) O contrato de arendamento apoiado é celebrado por escrito, sempre que possivel através de
documento eletréreco com assinatura eletrénica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes
mengdes:

a) O regime legal do arrendamento;

b} A identificacio do senhoric — BRAGAHABIT;

c) A identificagéo do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado familiar;
d) A identificacéo e a localizagio do locado;

e) O prazo do arrendamento;

fy O valor da renda inicial e a forma de atualizagso e de reviséo da mesma;

g) Otempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade, anual, da apresentagio da declarag¢do de rendimentos do agregado familiar;
i) O consentimento previsto no nimero 6 do artigo 22.° do presente Regulamento, se aplicavel,
i} Aentrega, pela BRAGAHABIT, com a celebragio do contrato, do “Guia do Morador”.

2) Do contrato de arrendamento, assim como dos recibos de renda quando a eles haja lugar, constara,
para efeitos meramente informativos, o valor que corresponderia ao montante real da renda sem o
apoio, calculado nos termos do artigo 35.%/2/a) e b) do NRAU.

3) Nos casos previstos no artigo 14.” do presente Regulamento, a habitagdo pode ser atribuida em
arrendamento mediante registo em livio ou em suporte informatico contendo a identificagdo dos
individuos e dos membros dos agregados familiares que se encontrem em situag&o de necessidade
habitacional urgente e temporaria, a data da respetiva admisso e o montante da renda.

Artigo 18.°
Duracéo e renovagio do contrato

1) O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos
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2) Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por periodos sucessivos
de dois anos, salvo se for estipulado periodo diverso.

3) Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, qualquer das partes pode opor-se a renovacao do
contrato, mediante comunicagéo & contraparte com a antecedéncia de 240 a 180 dias relativamente ao termo do
contrato ou da sua renovagao.

4) A BRAGAHABIT s6 pode opor-se a renovagéio do contrato quando, nos trés anos que antecedem
0 seu termo ou a sua renovacio, se verifiguem as seguintes condigbes cumulativas:

a) O arrendatario esteja a pagar uma renda igual ou superior & renda maxima a que se refere o

nimero 2 do artigo 21.° do presente Regulamento;

b) A renda maxima a que se refere o nimero 2 do artige 21 ° corresponda a uma taxa de esforgo

igual ou inferior a 15 % do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do arrendatario

5) Para efeitos do nimero anterior a BRAGAHABIT deve enviar uma comunicagéo ao arrendatario,
nos termos e nos prazos previstos no NRAU,

Artigo 19.°
Vencimento e pagamento da renda

1) Salvo estipulagao em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia Util do més a que
respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia (til de cada més subsequente.

2) O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento @ no lugar e pela forma
estabelecidos no contrato.

3) Quando o pagamento da renda seja efetuado por fransferéncia ou débito em conta bancaria do
arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento & equiparado a recibo para todos os efeitos legais

Artigo 20.°
Valor da renda

O valor da renda em Regime de Arrendamento Apoiado ¢ determinado pela aplicagéo de uma taxa de esforgo ao
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor, arredondado & milésima, que
resulta da seguinte formula:

T = 0,067 x (RMC/IAS) em que:

T = taxa de esforgo;

RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 21.°
Randa méxima e minima

1) A renda em Regime de Arrendamento Apoiado nfo pade ser de valor inferior a 5% do indexante
dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento, arredondado & unidade.
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2) A renda maxima em Regime de Arrendamento Apoiado & a renda méxima aplicavel aos contratos
de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

3) O disposto no nimero anterior ndo prejudica a possibilidade de a BRAGAHABIT, por razbes de
planeamento, e desde que as caracteristicas do locado o permitam, aplicar &s rendas no seu parque habitacional
uma renda maxima de valor superior, correspondente a uma taxa de esforgo a aplicar ac rendimento mensal corrigido
dos agregados familiares nos termos do artigo anterior, nao podendo, porém, dai resultar uma renda de valor superior
a 25% do rendimento mensal corrigido do agregado familiar, devendo ser apiicado neste caso o faseamento previsto
nos nameros 2 a 4 do artigo 34.° do presente Regulamento

Artigo 22.7
Atualizagio e revisdo da renda

1) Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a renda pode ser atualizada anualmente, de
acordo com os coeficientes de atualizag8o vigentes, nos termos previstos no numero 2 do artigo 1077.° do Cédigo
Civil.

2) H4 igualimente lugar & revisdo da renda a pedido do amendatario nas situagdes de:

a) Alteragio na compaosigiio ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatano
comunicar o facto 8 BRAGAHABIT no prazo méaximo de 30 dias a contar da data da ocomréncia;

b) Aplicagio da corregdo prevista na alinea g) do artigo 3.° do presente Regulamento em caso de
superveniéncia de situagdes de incapacidade iguai ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a
65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3) A BRAGAHABIT pode proceder 2 revisao da renda a todo o tempo com os fundamentos indicados
no numero anterior.

4) A reavaliagio, pela BRAGAHABIT, das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-
se a cada dois anos, no més de celebrac#o do contrato, sem prejuizo do disposto na alinea b} do numero 1 do artigo
25° do presente Regulamento.

5) No &mbito de qualquer dos processos de revisio da renda, o amendatdrio entregara a
BRAGAHABIT os elementos que se mostrem adequados e necessérios a verificagdo das circunstancias que
determinam a revisao da renda, designadamente os previstos no ANEXO V, sem prejuizo de a BRAGAHABIT o
poder notificar para esse efeito.

6) A apresentagao mencionada no nimero anterior pode ser dispensada relativamente a documentos
administrativos, desde que o arrendatario preste o seu consentimento para que estes possam ser consultados, nos
termos do artigo 28.° -A do Decreto-Lei n ® 135/99, de 22 de abril, na redag&o que Ihe foi dada pelo Decreto -Lein.®
73/2014, de 13 de maio.

7 A renda atualizada ou revista nos termos dos numeros anteriores é devida no segundo més
subsequente ao da data da recegiio, pelo arrendatario, da comunicagdo da BRAGAHABIT com o respetivo valor.

8) Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comunicagbes do arrendatario tenham
sido realizadas fora dos prazos previstos no nimero 2 ou nos nimeros 5 e 4 do presente artigo, a BRAGAHABIT
pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente ao dobro da diferenga entre a renda paga e a renda que
seria devida desde a data da alteragao.

9) A n3o atualizag#io ou a ndo revisdo da renda por motivo imputavel 8 BRAGAHABIT impossibilita-
a de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo



Artigo 23.°
Transmissio da posigdoc de arrendatario em vida

1) O destino do locado, em caso de divorcio ou de separagéo judicial de pessoas e bens entre o
arrendatarioc e conjuge, & decidido por acordo dos conjuges, podendo estes optar pela transmissdo ou pela
concentragdo a favor de um deles

2) Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta a necessidade de cada um, os
interesses dos filhos e outros fatores relevantes.

3) A transferéncia ou a concentracio acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador do
registo civil ou a decisao judicial a elas relativa séo notificadas oficiosamente ac BRAGAHABIT.

Artigo 24.°
Transmissio da posi¢do de arrendatirio por morte

1) O amendamento para habitacio n&o caduca por morte do arrendatario quando lhe sobreviva:
a) Cobnjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha mais de um ano, desde que tal facto haja side
comunicado & Bragahabit nos termos da alinea a) do n.° 1 artigo 25.° do presente Regulamento;
¢} Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano desde que tal facto haja
sido comunicado 4 Bragahabit nos termos da alinea a) do n.” 1 do artigo 25.° do presente Regulamento.

2) Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do nimero anterior, a transmissao da posicao de arrendatario

depende de, & data da morte do arrendatério, o transmissario residir no locada ha mais de um ano

3) Havendo vérias pessoas com direito a transmiss#o, a posicdo do arrendatério transmite-se, em
igualdade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido vivesse em
unido de facto, para o parente ou afim mais proximo ou, de entre estes, para o mais velho ou para a mais velha de
entre as restantes pessoas que com ele residissem em economia comum.

4) O direito & transmisséo previsto nas nimeros anteriores ndo se verifica se, & data da morte do
arrendatario, o titular desse direito preencha qualquer dos fundamentos de impedimento previstos no artigo 6°do
presente Regulamento.

5) A morte do arrendatéric nos seis meses anteriores & data da cessaglio do contrato da ao
transmissanio o direito de permangcer no local por periodo néo infenor a seis meses a contar do decesso,

SECGAOIl

Obrigagdes do arrendatario

Artigo 25.°
Obrigagdes do arrendatario

1) Sem prejuizo das demais cbngagdes previstas na lei, no presente Regulamento e no contrato, cabe
ao arrendatério com contrato de arrendamento apoiado:
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a) Efetuar as comunicagdes e prestar & BRAGAHABIT, nos prazos previstos, as informagdes
obrigatorias nos termos da lel e do presente Regulamento, designadamente as relativas a
impedimentos e & composigio e rendimentos do seu agregado familiar, para efeitos de atualizagao do
valor da renda ou quaisquer outros;
b) Entregar & BRAGAHABIT, anualmente, no més de junho, os elementos que se maostrem
adequados e necesséarios A verificacBo das circunstancias que determinam a revisdo da renda,
designadamente os previstos no ANEXO V;
¢) Utilizar a habitagsio em permanéncia, ndo se ausentando, nem o préprio nem o seu agregado
familiar. por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.°
do Cédigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto da BRAGAHABIT, no prazo maximo
de seis meses a contar do inicio do facto que determinou a situagdo de auséncia,
d) Avisar imediatamente a BRAGAHABIT sempre que tenha conhecimento de gualquer facto ou ato
relacionado com a habitagio suscetivel de causar danos 4 mesma e ou de por em perigo pessoas ou
bens;
e) Nao realizar obras na habitagao sem prévia autorizagéo escrita da BRAGAHABIT;
f) Respeitar as regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de normas constantes do
regulamento do cendeminio
g) N&o usar a habitagéio para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a alteracéo do uso néo
implique maior desgaste ou desvalonizacéo para a mesma;
h} Nao ceder, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da habitagao,
quando ilicita, invalida ou ineficaz perante o senhorio.

2) Consfituem anda obrigagdes do arrendatario:
a) Pagar pontuaimente a sua renda;
b} Pagar pontualmente a quota do condominio, quando tal obrigacao lhe seja contratuaimente
atribuida;
¢) Cumprir as obrigagbes prescritas no Guia do Morador, entregue pela BRAGAHABIT com a
celebragfio do contrato de arrendamento.

Artigo 28.°
Sangoes

1) Sem prejuizo do disposto na secglio seguinte quanto & possibilidade de resolugdo do contrato pela
BRAGAHABIT, fica impedido de aceder a uma habitagao no Regime de Arrendamento Apoiado, ou a qualquer
outro regime de apoio ao arrendamento prestado pela BRAGAHABIT, por um periodo de dois anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatéario que, para efeito de atribuigéo
ou manutengio de uma habitagdo em Regime de Amendamento Apoiado, preste declaragdes falsas ou
omita informagéc relevante;

b) O amendatario ou o elemento do agregado familiar do amendatario que ceda a habitacéo a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

c) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitagao
pertencente 3 BRAGAHABIT

2) O dispesto nos ndmeros anteriores néo prejudica os direitos que, em fungdo da situagdo, a BRAGAHABIT
detanha, nem o procedimento criminal que seja aplicével ao caso nos termos legais



SECGAOII
Cessagao do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 27.°
Resolugio pela BRAGAHABIT

1) Além de outras causas de resolucdo previstas nos termos do regime do arrendamento consagrado no NRAU,
no Cédigo Civil @ no presente Regulamento, constituem causas de resolugdo do contrato de arrendamento
apoiado pela BRAGAHABIT:

a) O incumprimento de qualquer das cbrigaghes previstas no artigo 25.° do praesente Regulamento,
pelo arrendatario, ou pelas pessoas do seu agregado familiar,

b) O conhecimento pela BRAGAHABIT da existéncia de uma das situagdes de impedimento previstas
no artigo 6.° do presente Regulamento;

c) A prestacdo de falsas declaragdes por qualquer elemento do agregado familiar, de forma expressa
ou por omissao, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para 0 acesso ou manutenc¢éo do
arrendamento;

d) O comportamento gravemente desrespeitoso, ou violento, do arrendatario ou membros do
agregado sobre quaisquer técnicos ou funcionarios da BRAGAHABIT ou pessoas mandatadas por esta para
intervirem na &rea do seu parque habitacional, ofensivo da sua integridade fisica efou moral;

e) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a um més, de pessoa que nao pertenga ac
agregado familiar, sem autorizacio prévia da BRAGAHABIT.

2) Nos casos das alineas do numero anterior, dos nimeros 3 e seguintes do artigo 9.° do presente Regulamento
e do ndmero 2 do artigo 1084 ° do Cédigo Civil, a resolugio do contrato de arrendamento pela BRAGAHABIT
opera por comunicagao desta ao arendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apos
audigéo do interessado.

3) Nacomunicagao referida no nimero anterior, a BRAGAHABIT deve fixar o prazo, no minimo de 60 dias, para a
desocupacio e entrega voluntdria da habitagéo, n&o caducando o seu difeito 4 resolugio do contrato ainda que
o arrendatério ponha fim & causa que a fundamentou

Artigo 28.°
Cessacgao do contrato por rendncia

1) Considera-se haver rendncia do arrendatério ao arrendamento da habitagdo quando esta néo seja
usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da primsira
comunicagio da BRAGAHABIT, de entre as referidas na alinea a) do nimero seguinte.

2) Sem prejulzo do disposto na alinea ¢) do nimero 1 do artigo 25.°, considera-se ndo uso da
habitagio a situagiio em que, dentro do perfodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes
condighes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada

uma delas, de entrega de comunicagio na pessca do arrendatario ou de elemento do agregado familiar,

consoante for o caso, por representante da BRAGAHABIT devidamente identificado € & entrega tenha
resultado impossivel por auséncia dos mesmaos,



b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagao, pelo periodo minimo de 30 dias, de contetido
idéntico ao da comunicacao,
c) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a auséncia de
contratos de fomecimento ou de consumos relativamente ac locado, nos termos do n.® 2 do artigo 33.° da
Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.
3) A comunicacio e o aviso devem referir:
a) Que a BRAGAHABIT tem conhecimento do n&o uso da habitagdc por parte do amendatanc ou do
agregado familiar, consoante for o caso;
b) Que o ndo uso da habitagio por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pesseal, ali indicada, constitui renincia ao arrendamento e determina a cessacao do contrato;
¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de gue o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar dispdem,
apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupacio e entrega voluntaria da habitagao, livre
de pessoas e bens.
4) A cessagio do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal referida na alinea a) do numero 2 e confere a BRAGAHABIT o direite de tomar posse do locado
& de considerar abandonados a seu favor 0§ bens moveis nele existentes, apés o decurso do prazo de 30 dias
referido na alinea ¢) do ntimero anterior.

Artigo 29.°
Danos na habitagdo

Se, aquando do acesso & habitagio peia BRAGAHABIT subsequente a qualquer casc de cessacao do contrato,
houver evidéncia de danos na habitagao, de realizaco de obras ndo autcrizadas ou de nao realizagdo das obras
exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, a BRAGAHABIT tem o direito de exigir ¢ pagamenio das
despesas por si efetuadas com a realizagéo das obras necessdrias para reposicio da habitagdo nas condigbes
iniciais, acrescidas de 25 %.

Artigo 30.°
Despejo

1) Caso n&o seja cumprida voluntariamente a obrigagao de desocupagao e entrega da habitacio a
BRAGAHARBIT, cabe a esta entidade ordenar @ mandar executar o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as
autoridades policiais competentes.

2) Sao da competéncia do Gonselho de Administragdo da BRAGAHABIT, as decisdes relativas ao
despejo, sem prejulzo da possibilidade de delegagao.

3) Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas,
a decisio de promogio da correspondente execucéo deve ser tomada em simultdneo com a decisdo do despejo.

4) Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis deixados na habitag&o apds qualquer
forma de cessagio do contrato e tomada de posse pela BRAGAHABIT séo considerados abandonados a favor desta,
que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagio por parte do arrendatario.

5} O despejo & realizado nos termos do nimero 8 do artigo 35.° do presente Regulamento.



SUB-CAPITULO VI
Disposigbes complementares, transitérias e finais

SECGAOI
Disposigbes complementares

Artigo 31.°
Dados pessoais

1) A BRAGAHABIT pode, para efeitos de confirmagao dos dados do arrendatério ou arrendatarios
da habitacsio e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar & Autoridade Tributéria e Aduaneira (AT} e ao
Instituto dos Registos e do Notariado, I. P. (IRN, |. P.), infomag&o sobre a composigao e rendimentos do agregado
e a titularidade de bens moveis ou iméveis, preferenciaimente através da plataforma de interoperabilidade da
Administragso Pdblica, devendo os servigos prestar a informacéo em prazo inferior a 30 dias.

2) A BRAGAHABIT sera responsédvel pela recegdo e o processamento dos dados pessoais
recolhidos para efeito de contratagéo do arrendamento apoiado, devendo adotar as medidas técnicas e organizativas
adequadas para prote¢io dos mesmos contra a destruigéo, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteragdo, a
difusio ou o acesso ndo autorizados e para conservar os dados apenas pelo periodo estritamente necessario a
prossecugio da finalidade a que se destinam, nos termos da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.

3) O tratamento dos dados pela BRAGAHABIT depende de autorizagio da Comisséo Nacional para
a Protegéo de Dados, nos termos da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.
4) Qualquer pessoa tem direito a conhecer o conteddo dos registos que Ihe digam respeito e a obter

junto de guem os detém a correcdo de inexatiddes, a supressdo de dados indevidamente registados e o
complemento de omissdes, nos termos do artigo 11.° da Lein.® 67/98, de 26 de outubro.
5) O acesso a informacéo por terceiros esté sujeito ao disposto na Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.
6) A BRAGAHABIT obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre a situacgdo tributaria
dos contribuintes e todos os elementos de natureza pessoal que obtenha, nos termos previstos na Lei Geral
Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.® 398/98, de 17 de dezembro.

Artigo 32.°
Prerrogativas

A BRAGAHABIT requerera s empresas de fomecimente de dgua, gas e eletricidade informagao sobre a existéncia
de contratos ou de consumos relativamente a um dado prédio ou fragao auténoma, quando se tenham verificado,
pelo menos, duas tentativas de nctificagdo nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 28.° do presente Regulamento.

Artigo 33.°
Ocupagdes sem titulo

1) S&o consideradas sem titulo as situagdes de ocupagéo, total ou parcial, de habitagdes detidas, a qualquer titulo,
pela BRAGAHABIT por quem ndo detém contrato ou documento de atribui¢io ou de autorizagéo que a
fundamente.
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2) No caso previsto no nimero anterior o ocupante estd obrigado a desocupar a habitacéo e a
entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que Ihe for fixado na comunicagio feita, para o efeito,
pela BRAGAHABIT, de que deve constar ainda o fundamento da obrigacdo de entrega da habitagao.

3} Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagéo de desocupacéo e entrega da habitagao nos
termos do ndmero anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 30.° do presente Regulamento

SECGAQII
DisposigOes transitérias e finais

Artigo 34.°
Regime transitério

1) Os contratos outorgados antes da vigéncia da lei 81/2014 de 19 de dezembro, e n&o alterados
ap6s a sua entrada em vigor, consideram-se celebrados por um prazo de 10 anos a contar da data da sua entrada
em vigor, salvo se tiver sido estabelecido contratualmente prazo inferior.

2) Quando o valor da renda em Regime de Arrendamente Apoiado representar um aumento superior
ao dobro da renda anterior, ha lugar & sua aplicagdo faseada nos primeiros trés anos do contrato nas seguintes
condigbes:

a) No primeiro ano, o montante da renda corresponde ac da renda anterior acrescido de um tergo do
valor do aumento verificado,

b} No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos anteriores é
acrescido mais um terco do aumento.

3) Durante o faseamento n&o & aplicavel o regime de atualizagdo anual da renda.

4) O disposto no nimero 2 ndo prejudica a possibilidade de aceitag@o pela BRAGAHABIT do
faseamento com valores diferentes.

Artigo 35.°
Comunicagdes

1) A BRAGAHABIT devera informar o arrendatério ou o ocupante da aplicacdo do regime do arrendamento

apoiado, mediante comunicagdo que deve conter
a) Informagao sobre a aplicagao do regime do arrendamento apoiado, com indicacdo dos elementos
necess4rios para calculo do valor da renda e o prazo para o respetivo envio 8 BRAGAHABIT, que n&o pode
ser inferior a 30 dias;
b} As consequéncias para o caso de incumprimento da obrigagio de envio dos elementos solicitados
ou de recusa em celebrar o contrato em Regime de Arrendamento Apciado.

2) Apobs a rececdo dos elementos solicitados, a BRAGAHABIT deve comunicar a¢ arrendatario ou ao ocupante o
valor da renda, com explicitago da forma do respetivo calculo, bem como, se aplicavel, do respetivo
faseamento.

3) Cabe 4 BRAGAHABIT enviar ao arrendatario ou ao ocupante dois exemplares do contrato, devendo um dos
exemplares ser-he devolvido no prazo méximo de 30 dias, devidamente assinado, podendo a BRAGAHABIT
optar pela celebracio presencial do contrato nas suas instalagdes.



4) As comunicagbes entre BRAGAHABIT e o armendatério ou ocupante séo efetuadas nos termos
dos n.% 1a6doartigo 9.° e dos n.% 1 a 4 do artigo 10.° do NRAU, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.
5) A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatérios ou dos ocupantes as comunicagies no

prazo fixado ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de arrendamento apoiado constitui fundamento para
a resolugio do contrato vigente, e toma exigivel a desocupagao e a entrega da habitagao.

6€) A comunicacio da BRAGAHABIT relativa & resolugao ou 4 cessagio da ocupagao € realizada nos
termos do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.® 5 do artigo 10.” do NRAU, com mengéo & obrigagao de desocupagao e entrega
da habitagio no prazo neles fixado, nunca inferior a 90 dias, e & consequéncia do seu ndo cumprimento

7) As comunicacdes referidas no numero 1 e no numero anterior constituem base bastante para o
despejo ou para a desocupagéo da habitagio nos termos do ndmero seguinte,

8) Corridos os prazos e procedimentos previstos na lei e no presente Regulamento, pode a
BRAGAHABIT proceder ac despejo ou desocupagao do arrendado sem dependéncia de agéo judicial, podendo para
o efeito recorrer as autoridades policiais competentes, nos temmos do disposte na dltima parte do namero 3 do artigo
64.° e no artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, sucessivamente alterada,

CAPITULO N
Regime de Subarrendamento Apoiado

Artigo 36.°
Remissao

1) As disposicbes do presente Regulamento s&o ainda aplicdveis, com as necessérias adaptagbes,
ao subarrendamento de habitagbes em Regime de Arrendamento Apoiado.

2) Exclui-se do disposto no nimero anterior a disposigio prevista no numero 2 do artigo 21.° do
prasente Regulamento, relativa aos limites m&ximos da renda no regime de renda apoiada.

Artigo 37.°
Célculo do valor da renda

Tendo em conta os encargos que a renda comercial paga pela BRAGAHABIT nc ambito do regime de
subarrendamento comporta e ainda as caracteristicas dos locados disponibilizados para subarrendamento. o valor
maximo da renda no regime de Subarrendamento Apoiado serd calculado nos termos previstos no nimero 3 do
artigo 21.° do presente Regulamento, em conformidade com a taxa de esforgo indexada a comespondente
localizagéo, a fixar pelo Conselho de Administragao.



CAPITULO IV
Regime de Apoio Direto ao Arrendamento {RADA)

SUB-CAPITULO |
Parte geral
Artigo 38.°
Objeto
1} O RADA é o regime de apoio A habitagio que consiste na atribuicdo de um subsidio destinado a
comparticipar o pagamento mensal da renda no &mbito de contratos de arrendamento para habitagio em regime de
renda livre.
2) O presente capitulo regula a atribuicio dos referidos subsidios, definindo, designadamente, as

condigbes de acesso, 0s critérios de atribuigio e o modo de determinagéo do valor dos subsidios a atribuir.

3) O apoio a habitagdo prestado no ambito do RADA é temporario, destinando-se a
candidatos/agregados com dificuldades econémicas graves, que se encontrem sem as condigdes financeiras
necessarias para suportar a totalidade do valor da renda de uma habitagio adequada &s suas necessidades, ou do
seu agregado familiar, em regime de renda livre.

SUB-CAPITULO Il
Acesso e atribui¢do de apoio no RADA

SECGAOQ|
Acesso

Artigo 39.°
Condigoes de acesso

1) O acesso ao apoio previsto no presente capitulo é regulado pelos mesmos critérios previstos para
o Regime de Arrendamento Apoiado, previsto no Capitulo |l do presente Regulamento, com as especificidades
previstas no presente artigo.

2) Apenas podem aceder ao RADA os candidatos recenseados no concelho de Braga e al residentes
ha mais de 4 anos.

Artigo 40.°
Impedimentos

1) Constituem impedimentos ao acesso ao RADA todos os previstos no artigo 6.° do presente
Regulamento, aplicéveis ac Regime do Arrendamento Apoiado, com as necessarias adaptagbes.
2 Aos impedimentos referidos acresce ainda a circunstancia de o arrendatario beneficiario ser
parente ou afim na linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral do (s} senhorio (s).
3) Esta iguaimente impedido de beneficiar de apoio & habitagdo em RADA quem, nos dois anos
anteriores ao pedido, haja beneficiado de quaisquer apoios a habitagao disponibilizados pela BRAGAHABIT ou pela
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Camara Municipal de Braga e, por qualquer causa, haja visto cessar esses apoios, incluindo quem haja recusado
qualguer apoio & habitagio concedido por uma daquelas entidades.

4) N3o se encontram abrangidos pelo impedimento previste no ponto anterior os beneficiarios cujo
apoio haja cessado por iniciativa da BRAGAHABIT, tendo em vista a mera alteragéo do regime de apoio concedido,
designadamente nos termos dos artigos 10.° e 64° do presente Regulamento.

SECCAOI
Atribuigdo do subsidio

Artigo 41.°
Pedido de apoio e Instrugidc do pedido

1) O pedido de apoio no ambito do RADA é apresentado na sede da BRAGAHABIT ou por via
eletrénica, mediante preenchimento de formulario préprio constante no ANEXO IV, ao presente Regulamento,
acompanhado dos respetivos documentos.

2) Para formulagio do pedido, os requerentes apresentam, para cada um dos elementos do
agregado familiar, os documentos obrigatérios constantes no ANEXO V ao presente Regulamento.

Artigo 42.°
Critérios de atribui¢iio do subsidio

1) Cabe & Camara Municipal de Braga fixar o montante a afetar, em cada ano econdmico, a este regime

de apoio ao arrendamento.

2) O montante referido no nimero anterior constitui limite & atribuicéo de beneficios no RADA, e a
falta de disponibilidade de verbas constitui fundamento bastante para a ndo atribuigio do subsidio, nos termos
disciplinados pelo presenta Regulamento.

3) Os pedidos de apoio serdo apreciados 4 luz dos critérios de hierarquizagio e ponderagio previstos
nos nimeros 2 e 3 do artigo 8.° do presente Regulamento, nos termos da tabela que constitui 0 seu ANEXO I

4) Trimestralmente sera elaborada e afixada na sede e no sitio na internet da BRAGAHABIT uma
listagem contendo a classificaco relativa dos candidatos resuitante da aplicagio dos critérios de hierarquizagao
previstos no numero anterior.

5) Para protegéo dos dados pessoais dos beneficidrios, sera atribuido um nimero a cada candidato
aquando da respetiva candidatura, nimero esse que serd inscrito, em substituicao do seu nome, na listagem prevista
no presente artigo.

Artigo 43.°
Adequacio da tipologia da habitagdo e renda-padrio

A atribuigio do subsidio no &mbito do RADA tera em conta a tipologia adequada a composi¢io do agregado familiar
e a renda-padrio desse mesmo fogo, conforme tabelas constantes do ANEXO Ilil e ANEXOQ VI do presente
Regulamento.



Artigo 44.°
Formalizacido da afribuigdo

A atribuigio do apoio & habitagdo em RADA, nos termos do artigo 42.° do presente Reguiamento, sera notificada
pela BRAGAHABIT aos candidatos, os quais dever8o dirigir-se, no prazo maximo de 15 dias, 4 sua sede, para al
formalizarem a aceitagdo do apoio.

Artigo 45.°
Célculo e fixagdo do subsidic

1) O valor do subsidio a atribuir & fixado por escaldes, estabelecidos por referéncia ao rendimento
mensal corrigido do agregado do candidato e a tipologia adequada ao seu agregado, nos termas da tabela que
constitui ANEXO VIl do presente Regulamento.

2) Os escalGes sdo estabelecidos através da divis&o do rendimento mensal corrigido {(RMC) pela
unidade conta (UC) determinada peio Decreto-Lei n.® 34/2008, de 28 de fevereiro, sucessivamente alterado e
revisivel por portaria.

3) A cada escaldo corresponde um valor de subsidio fixo, correspondente a uma percentagem
aplicada ao valor da renda-padréo da habitago, nos termos do artigo 43.° do presente Regulamento.

4) O montante da renda n&o comparticipado ndo podera ser inferior a 40% do valor total da renda
mensal, caso em que o subsidio atribuido sera reduzido para o montante correspondente a 60% da mesma.

Artigo 46.°
Duragiio e renovagio dos pedidos de apoio

1) O subsidio & atribuido por um periodo de 12 (doze) meses, com o0 maximo de cinco renovagdes.

2) O requerente deve atualizar anualmente ¢ pedido apresentado nos termos do artigo 41.° do
presente Regulamento, com antecedéncia minima de 60 dias da data do seu termo, sendo que a renovagao do apoio
concedido depende da verificagéo dos critérios de atribuig8o que se encontrem em vigor a essa data.

3) Na sua renovacdo, os subsidios atribuidos serdo automaticamente reduzidos, por relagéo a tabela
prevista no artigo 45.° do presente Regulamento, em 15% para a primeira renovagsio, 25% para a segunda, 40%
para a terceira, 60% para a quarta e 75% para a quinta e Oltima.

4) O procedimento previsto no nimero anterior ndo se aplicard a processos que sefam instruidos
com o parecer técnico de excecional fragilidade econdmica ou social, e que contenha proposta justificada de
atribuicio de um subsidio de valor mais elevado, com o limite maximo correspondente ao valor que decorrer da
aplicaciio da tabela prevista no artigo 45.° do presente Regulamento, competindo ao Conselho de Administragao da
BRAGAHABIT a rejeiclo ou aceitagho dessa proposta, sem prejuizo da possibitidade de delegacdo

5) Finda a quinta renovaco, sera realizado pela BRAGAHABIT relatério técnico detalhado da
situacio socioecondmica do agregado familiar beneficidrio, com vista & sua eventual inclusée noutro regime de apoio
2 habitagéo do Municipio.



Artigo 47.°
Modo de processamento e entrega do subsidio

1) O apoio ser4 pago ao beneficiario mensalmente, entre o dia 15 e o dia 20 de cada més, por
transferéncia bancaria ou cheque.

2) Para efeitos do disposto no nimero anterior devera o beneficiario entregar entre o dia5e 15 do
mesmo més, na sede da BRAGAHABIT, o original e cépia do recibo comprovativo do pagamento ac senhorio da

gltima renda vencida.

Artigo 48.°
Exclusdo

E aplicavel ao presente capitulo a disposigao prevista artigo 11.° referente ao Regime de Arrendamento Apoiado
quanto aos fatores de excluséo dos candidatos.

SUB-CAPITULO Il
Cessagio @ suspensao do apoio em RADA, mudanga de arrendado e mobilidade

Artigo 49.°
Cessagan

1) A BRAGAHABIT podera fazer cessar a atribuigio de subsidio no dmbito do RADA, verificado
qualguer dos fundamentos de resolugdo previstos para o Regime de Arrendamento Apoiado, nos termos do artigo
27.° do presente Regulamento, com as devidas adaptages.

2) Constitui ainda fundamento de resolugdo, pela BRAGAHABIT, do apoio atribuido no &mbito do
RADA, a falta de comparéncia injustificada do arrendatario a quaisquer convocatérias efetuadas pela primeira, bem
como o previsto no artigo seguinte.

3) A cessagdo definitiva do apoio opera por mera comunicagio ao beneficiario do apoio, apés
audiéncia prévia.

Artigo 50.°
Suspensio e cessdo dos apoios

1) O apoio sera automaticamente suspenso no dia seguinte ao (ltimo dia do prazo para cumprimento
da obrigagio de entrega do recibo comprovativo do pagamento da renda pelo arrendatério beneficiério, nos termos
do artigo 47.° do presente Regulamento.

2) A duragéc maxima da suspensdo é de 2 (dois) meses a contar dessa data.

3) A mora superior a trés meses na obrigagio prevista no nimero 1 do presente artigo conduz &
cessagao do apoio concedido no 8mbito do RADA.



Y=
»

A

s BRAGA

4) Durante o periodo de suspensao pode o beneficiario retomar os apoios que lhe foram atribuidos,
bastando para o efeito apresentar os originais ¢ copias dos recibos de renda correspondentes
5) O apoio nao pode estar suspenso na data da renovagéo da atribuigao do subsidio, sob pena de

perda dos beneficios ainda néc recebidos e indeferimento liminar da renovagio

Artigo 51.°
Mudanga de arrendado

1) A mudanga de residéncia do beneficiario para novo arrendado, durante o prazo de vigéncia do
apoio, obriga-o 4 apresentagao de requerimento em que formule tal pedido, mantendo-se, em caso de aceitagéo
pela BRAGAHABIT, a aplicag8o do regime de redugdes relativo s renovagbes do apoio concedido, previsto no
artigo 46.° do presente Regulamento.

2) Para o efeito da concesséo de apoio apts mudanga de habitagio, devera o beneficiario fazer
prova do cumprimento das cbrigagbes contratuais no ambito do contrato de arrendamento anterior, entregando, para
o efeito, declaragho do anterior senhorio nesse sentido, sob pena de néo aceitagdo da nova candidatura e perda do
subsidio anteriormente atribuido.

3) A mudanga de arrendado né&o poderd implicar a disponibilizagéo de apoio de montante superior
ao anteriormente concedido.

CAPITULOV
Regime de Residéncia Partilhada

SUB-CAPITULO |
Parte geral

Artigo 52.°
Objeto

1) O Regime de Residéncia Partilhada & o regime de apoio & habitagéo que consiste na cedéncia, a
cada um dos beneficiarios, do gozo sobre um quarto de domnir, com partilha dos compartimentos e instalagbes
comuns da respetiva habitacio, detida a qualquer titulo pela BRAGAHABIT, acompanhada de um apoio social
permanente prestado peles respetivos servigos.

2) O presente capitulo regula a atribuigdo dos referidos quartos, definindo, designadamente, as
condigbes de acesso, os critérios de atribuicdo, 0 modo de determinagéo da contrapartida a pagar pelo beneficiario
e, bem assim, as principais regras de funcionamento e utilizagéo das residéncias partilhadas.

3) O apoio 4 habitagio prestado no ambito do Regime de Residéncias Partilhadas destina-se a
pessoas em situaglo de isolamento ou abandono, com dificuldades econdmicas graves, € que se encontrem sem
as condigbes financeiras necessérias para suportar alojamento adeguado as suas necessidades, a¢ prego de
mercado.
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SUB-CAPITULO Il

Acesso e atribuigio de apoio no Regime de Residéncia Partilhada

SECGAOQ|
Acesso

Artigo 53.°
Condigdes de acesso

1) O acesso ao apoio previsto no presente capitulo é regulado pelos critérios previstos para o Regime
de Arrendamento Apoiado, previsto no Capitulo |1 do presente Regulamento, com as especificidades previstas no
presente artigo.

2) Apenas podem aceder ao Regime de Residéncia Partilhada os requerentes recenseados no
concelho de Braga e ai residentes hé mais de 4 anos.

3} O acesso ao Regime de Residéncia Partilhada encontra-se ainda dependente da apresentagao,
pelo requerente, aquando da apresentagio da sua candidatura, de declaragéo médica que ateste a sua:

a) Autonomia, nomeadamente para desempenho de tarefas domésticas basicas, e para o cuidade
da sua higiene pessoal;

b} Saude fisica e condigdes de mobilidade sem auxilio de terceira pessoa,

c) Saide mental - inexisténcia de diagnéstico de patologias do foro comportamental,
designadamente relacionadas com adicgbes ou outros que previsivelmente desaconselhem a
convivéncia, na mesma residéncia, com outros beneficiarios, estranhos a sua esfera familiar,

Artigo §4.°
Impedimentos

1) Constituem impedimentos ao acesso ao Regime de Residéncia Partilhada todos os previstes no
artigo 6.° do presente Regulamento, com as necessarias adaptagdes.

2) Constitui ainda impedimento ao acesso 20 regime previsto no presente capitulo a falta de
apresentagdo da declaragao prevista no numero 3 do artigo anterior

3) Esta igualmente impedido quem, nos dois anos anteriores ao pedido previsto no artigo seguinte,
haja recusado qualquer apoio & habitagio concedide pela Bragahabit ou Camara Municipal de Braga.

SECGAC I
Atribuigcdo do apoio & habitagio em Residéncia Partilhada

Artigo 55.°
Pedido de apoio e instrucdo do pedido

1) O pedido de apoio no ambito do Regime de Residéncia Partilhada é apresentado na sede da
BRAGAHABIT ou por via eletrénica, mediante preenchimento do pedido de apoio habitacional previsto no ANEXO
IV, ac presente Regulamento.
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Para formulagdo do pedido, o requerente apresenta os documentos cbngatérios constantes no
ANEXO V ao presente Regulamento, bem como a declaragéo prevista no numero 3 de artigo 53.° do presente
Reguiamento.

Artigo 56.°
Critérios de atribui¢iio de quartos para Residéncia Partilhada

1) Cabe 3 BRAGAHABIT fixar ¢ nimero de habitagdes a afetar a este regime de apoio a habitagao.

2) O constrangimento referido no nimero anterior constitui limite & atribuicéo de apoios no ambito do
Regime de Residéncia Partilhada, e a falta de habitagfes disponiveis constitui fundamento bastante para a néo
atribui¢io do apoio, nos termos disciplinados pelo presente Regulamento,

3) Os pedidos de apoio serao apreciados & luz dos critérios de hierarquizacio e ponderacao previstos
nos numeros 2 & 3 do artigo 8.° do presente Regulamento, nos termos da tabela que consfitui o seu ANEXO ||

4) Trimestralmente sera elaborada e afixada na sede e no sitic na internet da BRAGAHABIT uma
listagem contendo a classificagéo relativa dos requerentes resultante da aplicagéo dos critérios de hierarquizagéo
previstos no nimero anterior.

5) Para prote¢io dos dados pessoais do requerente, ser-lhe-4 atribuide um ndmero aguando da
apresentagéo do respetivo pedido, numero esse que seré inscrito, em substituigio do seu nome, na listagem prevista
no presente artigo.

Artigo 57.°
Formalizacdo da atribuigdo

1) Os requerentes admitidos ao apoio & habitagio em Regime de Residéncia Partilhada, nos termos
do artigo anterior, serfio notificados pela BRAGAHABIT, para, no prazo maximo de 15 dias, se dirigirem a sua sede
e ai formalizarem a aceitagdo do apoio.

2) No momento da aceitagao prevista no nimero anterior sera entregue ao benefictério o “Guia do
beneficidrio das residéncias partilhadas™.

Artigo 58.°
Cilculo e fixagdo da contrapartida pelo alojamento, e distribuicdo de encargos e despesas

1) O calcule do valor da contrapartida a pagar pelos beneficiarios do Regime de Residéncias
Partilhadas, bem como as suas atualizagdes e revisdes, e data de vencimento da mesma séo regidos pela previséo
do capitulo I do presente Regulamento, designadamente nos termos do disposto nos seus artigos 19.° a 22.° com
as necessarias adaptagdes.

2) As despesas com os sefvigos contratados de &gua, eletricidade, gas natural, telefone, internet,
televisdao ou outros de caracteristicas similares, se os houver, serio divididas proporcionalmente entre todos os
residentes.

3) Tais servigos serao diretamente contratados pela BRAGAHABIT, que mensalmente cobrara acs
co-beneficidrios a totalidade dos montantes por si pagos, equitativamente.



Artigo 59.°
Duragao e renovagio dos pedidos de apoio

O apoio prestado em Regime de Residéncia Partiihada tera a duragao de dois anos, sendo automaticamente
renovavel por periodos de um ano, salvo oposigéo a renovacéo exercida por qualquer uma das partes com 90 dias
de antecedéncia sobre o seu termo.

Artigo 60.°
Exclusdo

E aplicavel ao presente capitulo a disposigdo prevista artigo 11.° referente ao Regime de Arrendamento Apoiado
quanto aos fatores de excluséo dos requerentes.

SUB-CAPITULO 1l
Direitos e deveres dos beneficiarios

Artigo 61.°
Supervisido e auxilio

No Ambito do Regime de Residéncia Partilhada, a BRAGAHABIT providenciard por um acompanhamento regular de
proximidade, de modo a monitorizar a harmonia da convivéncia entre os co-beneficiarios, bem como as condigdes
de higiene e salubridade da residéncia, e a prestar apoio psicolégico aos mesmes co-beneficidrios, encaminhando-
os iguaimente para as entidades especializadas cuja necessidade de intervengdo porventura detetem.

Artigo 62.°
Direitos dos beneficiarios

Cada beneficiario tem direito:
a) Ao uso e fruigdo exclusivos de um quarto de dormir, € ao uso coletivo, partilhado, dos restantes
compartimentos e instalagbes da residéncia, com excegdo dos quartos de domir exclusivamente adstritos
ao uso e fruigdo dos restantes co-beneficiarios;

D) Ao uso comum, e em condigdes de igualdade, dos bens que se encontrem alocados as instalagbes
de uso e fruiglo partilhados dos co-beneficiarios;
c) A utilizaco dos servicos contratados de agua, eletricidade, gés natural, telefone, internet,

televisdo ou outros de caracteristicas similares, se os houver, na medida do essencial ao conforto dos co-

beneficiarios;
d) A receber visitas de familiares e amigos até 4s 22 horas;
€) A dispor da presenga de familiares ou amigos, para além das 22 horas, em situagdes devidamente

justificadas, como doenga, acidente ou outras, desde que previamente autorizadas, por escrito, pela
BRAGAHABIT.



Artigo 63.°
Obrigagdes dos beneficiarios

Séo obrigagbes de cada um dos beneficidrios, para além das demais previstas no “Guia do beneficiaric das
residéncias partilhadas”, e nos termos do mesmo
a} Equipar o quarto de dommir que Ihe foi cedido e contribuir para o equipamento dos espagos
coletivos, & medida das nacessidades e em condigbes de igualdade com os restantes co-beneficiarios;
b) Manter limpo e cuidado respetivo quarto de domir, ndo saindo para ¢ seu exterior sem que o
mesmo fique em perfeitas condigbes de higiene e asseio,
c) Limpar os espagos coletivas sempre que resulte da sua intervengéo direta foco de sujidade néao
decorrente da utilizagio normal, e contribuir, em condigées de igualdade com os restantes co-beneficiarios,
para a limpeza periddica dos espagos de ulilizagdo comum, de modo a que se mantenham em beas
condi¢des de higiene e asseio,
d) Utilizar de modo correto e zeloso 05 equipamentos do locado, contribuindo para a boa conservagio
dos mesmos, sob pena de indemnizago &4 BRAGAHABIT pelos danos causados
e) Utilizar corretamente as partes comuns do prédio, se constituido em propriedade honzontal,
respeitando os Regulamentos do condominio, quando existam, e as normas contidas no “Guia do
beneficiario das residéncias partihadas® entregue a cada beneficiario no momento da atribuigéo do apoio;

f) Manter com os co-beneficidrios da sua residéncia relagao de s& convivéncia e urbanidade;

q) Nao fumar no interior da residéncia;

h}) Nao foguear, nem estender roupa fora dos locais destinados para o efeito;

i) Parficipar nas reunides e sessdes de acompanhamento a realizar com os tecnicos da
BRAGAHABIT;

)] N&o permitir ou facilitar, por qualquer modo, a pernoita de terceiros ndo co-beneficiarios,

k) N3o aceder aos quartos de dommir exclusivamente destinados ao uso exclusivoe dos outros co-

beneficiarios da Residéncia Partilhada, saivo motivo de forga maior, como a prestagéo de auxilio ao
beneficiario a quem o quarto esta adstrito, ou expressa autoriza¢éo deste Ultimo nesse sentido,

} Nao se ausentar da residéncia por 90 ou mais dias consecutivos, sem prévia notificaglo a
BRAGAHABIT;
m} Proceder ao pontual pagamento da contraprestagio devida pelo apoio & habitac&o, bem como ao

pagamento da sua parte das despesas comuns da habitagéo, tudo nos termos do presente capltulo;
n) Abster-se do consumo de quaisquer substincias estupefacientes ou psicoativas ilicitas, bem como
do consumo excessivo de bebidas aicoblicas

SUB-CAPITULO IV
Mobilidade e Cessagio

Artigo 64.°
Mobilidade por iniciativa da BRAGAHABIT

1) Em caso de necessidade de desocupacic da habitagio adstrita ac Regime de Residéncia
Partilhada, por razdes de gestao do seu parque habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitagio do edificado



ﬂ" i

Eﬁ;- BRAGA

ou por desadequacgao superveniente s necessidades habitacionais dos co-beneficiarios, a BRAGAHABIT podera,
apo6s audicdo dos interessados, resolver o contrato e atribuir-lhes outro apoio habitacional, no mesmo concelho da
anterior, dentro da disponibilidade do referido parque habitacional.

2) A comunicagdo da BRAGAHABIT relativa a resolugiio do contrato a que se reporta o nimero
anterior &€ comunicada por carta registada com aviso de recegdo, com identificagéo da morada da nova habitagéo,
mencdo a obrigagdo de desocupagéo e entrega da habitagdo, & ao prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90
dias, bem como referéncia a consequéncia do ndo cumprimento daquela obrigagéo.

3) A recusa ou falta de resposta do beneficiario 4 comunicagao referida ne nimero anterior, no prazo
fixado, torna exigivel a desocupagdo e a entrega da habitagio, constituinde aguela comunicagdo fundamento
bastante para execugdo coerciva da deciséo.

Artigo 65.°
Mobilidade por iniciativa do beneficiirio

1) A transferéncia de residéncia podera ser permitida, mediante apresentacio de pedido escrito pelo
beneficiario, com invocagéo das razdes para o facto.

2) A BRAGAHABIT decidira do pedido referido no pento anterior tomando em consideragio as razdes
de oportunidade invocadas, a disponibilidade de alojamento e ainda outras razées de conveniéncia.

Artigo 66.°
Resolugéo

1} A BRAGAHABIT podera fazer cessar o apoio concedido no ambito do Regime de Residéncias
Partilhadas, verificado qualquer dos fundamentos de resolugéo previstos para o Regime de Arrendamento Apoiado,
nos termos do artige 27.° do presente Regulamento, com as devidas adaptagdes.

2) Constitui fundamento de resolugdo, pela BRAGAHABIT, a viclagio de qualquer uma das
obrigacdes previstas no artigo 63.° do presente Regulamento, bem como a verificag#io superveniente de qualquer
dos impedimentos previstos no seu artigo 54.°.

3) Constitui ainda causa de resolugio, designadamente, a verificagiio das seguintes situagdes:
a) Afalta de comparéncia, pelo beneficiario, a duas ou mais reunifes ou convocatdrias dirigidas pela
BRAGAHABIT;

b}  Arecusade acompanhamento por servigos externos 8 BRAGAHABIT, designadamente pelo IEFP
{Instituto de Emprego e Formagéc Profissional) e o 1SS (Instituto da Seguranga Social), quando tal
acompanhamento seja classificado pelos servigos sociais da Bragahabit como fundamental para
assegurar o seu bem-estar;

c) Estado de doenga que cologue o beneficidrio em condigdes de dependéncia severa de terceiros,
que exija um acompanhamento permanents, inciuindo durante a noite, tornando ¢ apoio ao
arrendamento em Regime de Residéncia Partilhada desadequado &s suas necessidades;

d) A falta de pagamento atempado de duas ou mais prestagdes mensais, seguidas ou interpoladas,
devidas como contraprestagéo do apoio a habitagao em residéncia partilhada, bem como do pagamento
da sua parte das despesas comuns da habitagao, tudo nos termos do presente capitulo



CAPITULO VI
Disposigdes finais o transitdrias

Artigo 67.°
Norma revogatéria

O presente Regulamento revoga todos os despachos ou disposigdes regulamentares vigentes & data da sua
publicacdo que se encontrem em contradigdo com o contelido das suas disposigbes.

Artigo 68.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio.

ANEXOS

ANEXO | - Fator de capitagio [ANEXO | da lei 81/2014);

ANEXO Il - Matriz de classificagdo dos pedidos de apoio (critérios de ponderacao);
ANEXO Ill - Tabela de adequagao da tipologia ao agregado [ANEXO Il da lei 81/2014);
ANEXQ IV — Formulario do pedido de apoio & habitagao;

ANEXO V - Lista de documentacéio obrigatéria e compromisso de honra;

ANEXO VI - Renda-padrao;

ANEXO VIl -~ Tabela subsidios do RADA.

Braga, 03 de margo 2016

O Presidents da Camara Municipal de Braga

Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
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BRAGAKABIT

LMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO DE BRAGA

ANEXO |
FATOR DE CAPITACAO
Compasicao do agregado familiar .
(numero de pessoas) Percentagem a aplicar
1 505500005 000008 008058 aaEaEa0ANEEaEA R CEo0E0n A Bae0aan A, 0%
2........ 0Da0Ba00000800060808 000G0000a080600a000 BOGBaaaaaa 5 %
N 00a000000000EA000E 9%
000680 00008005000 Ana T T T T T T —— SHOEEARGaEa0 12 %
£} 0086000000068 680500 0080000 0BAAR0S 0B EABAEHIaR0B00 CTEETET 14 %
6oumais............. CTTT I eI e ARESEannEaRonEane 15 %
ANEXO I
MATRIZ DE CLASSIFICACAO DE PEDIDOS DE APQIO HABITACIONAL
VARIAVEIS | CATEGORIAS | ronvos |
Critérios de apreciagio positivos
A A Tempo de espera - por cada més apos a
Antiguidade do pedido aceitagao da inscrigdo 1
Perda de habitagac por execucao de despejo
ou hipoteca, ou com processo em curso 25
- uiacionsl Residéncia em local que nao oferece as
condigdes minimas de habitabilidade 25
Monoparental com menores ou dependentes 20
Idosos maiores de 65 anos 20
Tipo de familia Familias nucleares que integrem pessoas com
idade igual ou superior a 65 anos 20
Nuclear ou monoparentalcom menores ou
dependentes em que todos frequentem
ensino obrigatdric ou plblice. 25
Elementos com deficiéncia ou com Dois ou mais elementos 25
problemas permanentes de satide
incapacitantes Um efemento. 15
Vitimas de violéncia doméstica o
de3a5anos 10
Tempo de residéncia no Concelho
mais de 5 anos
20
Critérios de apreciagido negativos
Existéncia de bens méveis Valor superigr a 15 vezes o valor do I1AS 30
Histérico de incumprimento ultimos 5 anos 50




BRAGALABIT

EMPRESA MUNICIPAL OF HABITACAD DE BRAGA

ANEXOS
ANEXC Il
ADEQUACAO DETIPOLOGIA
Composicao do agregado familiar Tipologia da habitagéo {")
{(nimero de pessoas)
Minima Maxima
1l 6on0aoaaaa0aa6a00aBE6a0006600088 0 000aaa0a e aaan B EanE TO T1/2
23 600008B0a00066a B EEAREEHEaRaR000000080080000808 sana0e T1/2 T2/4
£} 800060000000 AR A0A0AO0 8 Ba00EanABEANEA ANANAY be GaaECEae T2/3 T3/6
P BB nnAARRA RO AR B BO a0 A NS R A BE B Caaaa IatoaaE T2/4 T3/6
E) 006a00nAaRRNNAN0E6E00E 0o H0aanA0E000H B0 BEARAoEIaaaaAS T3/5 T4/8
(8000 000GaRAN6ANNAA0adHE000anaEE0annAaaaaaaREEo00EEaaE T3/6 T4/8
{/ H0BRaabRG 8 0666a0000a0aa00aaa0nBAR0S 08 a0e0aaBaana AR, T4/7 T5/9
] 660000anBRREEE00aR BEGao N BAnDHABNARAAAE SEEEAEa AN OEoE T4/8 T5/9
G OUMAIS. L ettty T5/9 T6

(1) A tipologia da habitagao é definida pelo niimero de quartos de dormir e pela sua
capacidade de alojamento (exemplo: T2/3 - dois quartos, trés pessoas).



Beso Rua D. Paio Mendes, ne 51
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| Tel. 253 268 666 | 253 268 667

B R Adé‘-A_li-!l, A B I T Email. info@bragahabit.pt

EMPRESA MUNKCIPAL DE HABITAGAC DE BRAGA internet. www.bragahabit.pt

[ata de entrega _J_’_

Rub. Func.

Ref Interna: .

PEDIDO DE APOIO HABITACIONAL

[C] PEDIDO INICIAL [0 RENOVAGAO

1. IDENTIFICACAO DO CANDIDATO

. R
Nome Completo:
Morada:
Freguesia: Cédigo Postal ==
Telefone:; Telemovel:
Email:
B.l./ C. C. / Cartao de residéncia n.° valido até NIF
Estado Civil: [dcasado [Dsoiteiro [ Divorciado O unizodefacto [ viuvo ] Separado
Ne de eleitor: Freguesia/Distrito Consular: J
L.
N.° de anos de residéncia no Concelho de Braga: I
2. IDENTIFICAGAO DOS ELEMENTOS DO AGREGADO FAMILIAR
Nede |Nome Gray Sexo Data CC./BI/CR. MIF
ordem Parentesco (M/F) Nascimento
1 candidata
2
3
4
5
7

3. SITUACAO ECONOMICA DO REQUERENTE E AGREGADO FAMILIAR

3.1 Situagao perante o emprego e habilitagoes des elementos do agregado familiar
N2 de | Situagiio profissional Profisséo Habilitagses
ordem académicas

1

2

3

4

5

|

3.2 Algum elemento do agregado familiar é proprietario ou comproprietario de imével urbano?

[ sim ] NAO
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3.3 Rendimentos do agregado familiar {mensal bruto)

ordem| de trabalho

. de | Rendimento | Bolsas de
formacao

Rendimento
Social de
Inser¢ao

Pensdo de
Reforma

Pensdo de
alimentos,

de Alimentos

Fundo de Garantia [ Sub. desemprego/
Sul. social de
devidos a mencres |desemprego

Subsidio de | Outros
rendimentos

Pensio de
sobrevivéncia | Doenca

4]

7

3.4 Propriedade de veiculos moveis {sujeitos a registo) do re

N2 de | Marca / Modelo

ordem

Ano de Fabrico

Pagamento a
Pronto

Pagamento a
Crédito

querente e agregado familiar

otivos do pedido de apoio habitacional

Qutro motivo. Qual?

Doenca crénica efou deficiéncia fisica/mental;
Perda de habitagao por despejo ou execugao de hipoteca;
Cessacao do periodo de permanéncia em alojamento cedido;

Caréncia economica (por desemprego e/ou baixos rendimentos) traduzida na impossibilidade de suportar
uma renda no mercado tradicional de arrendamento;

Residéncia em local que nao oferece condicdes minimas de habitabilidade, salubridade ocu mobilidade;

4
5

&

7
4M

O

[

[] violéncia doméstica;
J

]

O

3

5 Caracterizagao da Situagao habitacional actual

[ cedida
] Ppropria

] outro.Qual?

Regime de utilizagao
[ Arrendada - Valor da renda:

E] Coabita com familiares

Temn rendas em atraso?

O sim O NAO

[] Moradia
] qQuarto

Tipo de alojamento

[J Apartamento Tipologia
| Construgaoc abarracada

D Qutro. Qual?

D CAT/Pensao

I:] Habita¢ao degradada
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Beneficia ou beneficiou de algum apoio & habitacao?

| Habitacao Social Quantosanos? __

[J Subarrendamente  quantos anos?

D Regime de Apoio Directo ac Arrendamento (RADA) Quantosanes?
[J Residencia Partilhada Quantesanos? ____

Porta 65 Quantos anos?
[ Indemnizacdo no ambite de programas de realojamento O siM ane O NAD

|:| Outros apoios: Quais?

6 Problemas de saude do agregado familiar e outros

Existem elementos com problemas permanentes de salde? O sim O NAG
Se sim, identifique os familiares indicando o nimero de ordem do guadro n.°2 e respectivo problemas de saude:

| Existem elementos com deficiéncia? O sim O NAO
Se sim, identifique os familiares indicando o numero de ordem do quadro n.°2 e respectivo grau de incapacidade:

Existem no agregado elementos com outros problemas? Jsim O NAO
Se sim, identifique os familiares indicando o niimero de ordem do quadro n.°2 e ofs) respectivo(s) problemals):

L

7 Relagdo do agregado com os servigos de apoio social

O agregado beneficia de acompanhamento/apoio social por parte de alguma
Instituicao/servico? O sm O NnAO

Se sim, identifique os elementos em acompanhamento, indicando o n.° de ordem da tabela e qual o servico:

Declaro expressamente, através do presente documento, assumir inteira responsabilidade pela exatidao e veracid-
ade das informagdes prestadas e pela autenticidade dos documentos que anexo, ficando desde j& a Bragahabit
autorizada a realizar as diligéncias que julgue necessarias para as comprovar.

Mais declaro que:

- Nao sou proprietario ou arrendatario de outra casa de habitacio;

- A habitagao arrendada nao é propriedade de nenhum meu parente ou afim;
- Aceito as condi¢des previstas no Regulamento da Bragahabit.

Braga, ___ de de

Assinatura do requerente

A PR_EF,NCHER PELA BRAGAHABIT Recibo de entrega de Pedido de apoio habitacional

S,
BRAGAHABIT
Datadeentrega __| |

Rub. Func Ref. interna:
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EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAD DE BRAGA

ANEXOS
ANEXOV
DOCUMENTOS OBRIGATORIOS
PEDIDO DE APOIO HABITACIONAL
Lista de Documentagéio
a) Cartao de cidadao, B.l., ou titulo de residéncia Cartio de contribuinte, Cartdo de

beneficidrio da Seguranca Social e Cartéo de eleitor, de cada um dos elementos do agregado

familiar;
b) Certiddo emitida ha menos de um més, onde conste a inexisténcia de bens imoveis em

nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar, domicilio fiscal e respetivas
datas de inscrigio;

) Documento comprovativo do tempo de residéncia e recenseamento do requerente no
Concelho de Braga emitido pela Junta de Freguesia;
d) Declaracao de IRS e respetiva nota de liquidacao do dltimo ano fiscal aplicavel, ou de

outras fontes de rendimento

No caso de nao obrigatoriedade de apresentagio da declaragao de IRS, declaragio negativa de
rendimentos passada pela reparticao de Financas;

e) Elementos que exercam atividade laboral: Os 2 Gltimos recibos do vencimento iliguido

relativo a cada um dos elementos do agregado que exerca profissac remunerada,bem como
extrato de remuneragées da Seguranca Social;

f) Elementos desempregados: extrato de remuneracdes emitido pela Seguranca Social
(histérico dos descontos) e ainda declaragao da Seguranga Social, referindo se aufere alguma

prestacao social;

g) Beneficidrios de RSI: declaragdo da Seguranga Social com a referéncia do valor auferido

€ respetivo agregado;

h) Elementos Reformados: Comprovativos de todas as reformas ou pensdes auferidas no
ano corrente, complemento solidério para idosos, passado pelas diferentes entidades

(Seguranga Social, Caixa Geral de Aposentagoes e outras;

] Elementos estudantes que ndo exercam atividade laboral: Comprovativo de frequéncia
de estabelecimento de ensino, assim como de valores auferidos por bolsas de formagao.

J) Doenga Prolongada ou Invalidez: documento médico comprovativo da situagao

certificada pelo Sistema de Verificagdo de Incapacidade (SVI) e declaragao de rendimentos de
pensdes

k) Familias monoparentais com menores a seu cargo: documento relativo 3 regulacao do

poder paternal e valor da pensao auferida ou, na falta deste, declaracao sob compromisso de
honra, do valor auferido como prestacao de alimentos;

)] Contrato de arrendamento, devidamente visado pela reparticao de Finangas com

indicacao da licenca de habitabilidade ou fotocopia da mesma e documento comprovativo do
valor e Ultimo pagamento de renda ao proprietéario (recibo ou transferéncia bancaria);

m) Vitimas de violéncia doméstica: documento comprovativo de Estatuto de Vitima
passado pela autoridade competente.

n) Transferéncia bancéria: Documento comprovativo do NIB / IBAM e respetiva identifi-
cagdo do titular da conta.
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ANEXO VI
RENDA PADRAO
Tipologia T ) T3 Ta
[ RendaPadrao | T00% T3500€ T50,00 € T75,00 € 300,00€
ANEXO VII
TABELA DE SUBSIDIOS POR ESCALOES DE RENDIMENTO
- T T T3 T2
I
Sasate 335,00 € 750,00 € I75.00€ 300,00 €
RMC <2 UC 60% T35.00 € 150,00 € 165,00 € 780,00 €
RMC>2e <3UC 55% 123,75 € 137.50€ 15105 € 165,00 €
RMC>3e<aUC 50% T12,50€ 25,00 € T37.50¢€ 150,00 €
RMC> 46 <SUC 5% T01,25€ T12.50¢€ 1B.75€ 135,00 €
RMC> 56 <6UC 20% 20,00 € 106,00 € T10,00€ 120,00 €
RMC>6e<7UC 35% 7875 € B7.50€ 56,25 € 105,00 €
RMC > 7e<8UC 0% 6750 € 75,00 € 8250 € 30,00 €
RAMC > B UC 0% 0,00 € 0,00 € 0.00€ B,00€




